Приложение № 1 к документации

(утверждено Постановлением Администрации

Сковородневского сельсовета Хомутовского района

Курской области от «__» __________ 2016 г. № __)
П Р О Е К Т
ДОГОВОР №1
АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
с. Сковороднево                                                     

         «___» ________ 2016 г.
Хомутовского района Курской области
Администрация Сковородневского сельсовета Хомутовского района Курской области, в лице Главы сельсовета Барышникова Владимира Николаевича, действующего на основании Устава муниципального образования, именуемая в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», с одной стороны и _____________________, именуемое (ый) в дальнейшем «АРЕНДАТОР» с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «СТОРОНЫ», в соответствии    с   Земельным кодексом РФ,    на    основании    протокола   № __ от      «__»    __________   2016  г.     ________________________________  по      извещению       № ______________ на Общероссийском сайте торгов, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов, государственная собственность на который не разграничена, с кадастровым номером 46:26:190501:88, площадью 96 000+/- 108 кв.м., разрешенное использование: рыбоводство. Земельный участок расположен по адресу:   Курская      область,    Хомутовский    район,   Сковородневский      сельсовет,    вблизи      д. Голубовка, (далее – земельный участок).
1.2. Участок не обременен правами третьих лиц.

1.3. Согласно части 3 статьи 85 Земельного кодекса РФ земельный участок из земель населённых пунктов может использоваться в соответствии с любым предусмотренным градостроительным регламентом для каждой территориальной зоны видом разрешённого использования. Градостроительные регламенты обязательны для исполнения для исполнения всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на землю.

Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Сковородневский сельсовет» Хомутовского района Курской области и Картой градостроительного зонирования (утверждены Решением Собрания депутатов Сковородневского сельсовета Хомутовского района Курской области    от 02.12.2015 г.   № 5/25) указанный в п. 1.1. Договора участок отнесён к территориальной зоне рекреационного назначения (Код обозначения зоны – Р-1). Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, определённые градостроительным регламентом для территориальной зоны Р-1, содержатся в Приложении 1 к договору.
2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды земельного участка устанавливается с «__» ________ 2016 г. по «__» _________ 2065 г., на 49 (сорок девять) лет.

2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней.

3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ.

3.1. Размер арендной платы за земельный участок за весь период срока действия договора аренды (49 лет) составляет _____________________ (_________________) руб. ___ коп. (без учета НДС).
Размер годовой арендной платы составляет __________________ (______________) руб. __ коп. (без учета НДС).

3.2. Задаток, оплаченный Арендатором для участия в аукционе на счет Специализированной организации – Общества с ограниченной ответственностью Специализированной организации «Тендер-Инфо» в сумме ____________ (_____________) руб. ___ коп.. по платежному поручению № __________ от «__» ___________ 2016 г. – перечислен  Специализированной   организацией по  указанным  в п. 3.3. реквизитам и засчитан в счет арендной платы за земельный участок.
3.3 Арендная плата вносится Арендатором равными долями не позднее 10 декабря 10 марта, 10 июня, 10 сентября текущего года, путем перечисления по следующим реквизитам: _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
При оплате в квитанции необходимо указывать обязательно: № договора, от какого числа, за какой период аренды платится.

Расчёт арендной платы представлен в Приложении №3 к Договору, которое является неотъемлемой его частью.
3.4. Размер арендной платы может изменяться при изменении кадастровой стоимости земельного участка, при переводе земельного участка из одной категории в другую, при изменении вида разрешенного использования земельного участка, при внесении изменений в законодательство Российской Федерации и Курской области, регулирующих порядок определения размера арендной платы за земельные участки, но не чаще одного раза в год.

Письмо о перерасчете арендной платы вместе с расчетом направляется Арендодателем с уведомлением о вручении Арендатору. Расчет составляет неотъемлемую часть настоящего Договора и является обязательным для Сторон с момента, указанного в письме.
3.5. В случае непринятия Арендатором изменения размера арендной платы, в соответствии с п. 3.4. Договор подлежит расторжению по соглашению Сторон или в судебном порядке. В данном случае расторжение Договора не освобождает Арендатора от внесения арендной платы в соответствии с новым размером арендной платы за весь период использования земельного участка.
3.6. Арендная плата начисляется с момента подписания сторонами Акта приёма-передачи земельного участка.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора:

 - при использовании земельного участка не по целевому назначению,

 - при использовании способами, приводящими к его порче,

 - при невнесении арендной платы более чем за 6 месяцев, 

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земельного участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору земельный участок по Акту приёма – передачи.

4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.3.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать земельный участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. В пределах срока Договора передавать свои права и обязанности по нему третьему лицу, в том числе передать земельный участок в субаренду, без согласия арендодателя при условии его уведомления. 

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.
4.4.3. Осуществить строительство объекта на земельном участке в соответствии с допустимыми параметрами разрешенного строительства объекта капитального строительства, предусмотренными аукционной документацией и Правилами землепользования и застройки муниципального образования «поселок Глушково» Глушковского района.

4.4.4. Обратиться в организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (газо- водоснабжения, водоотведения, электроснабжения), к которым планируется подключение объекта капитального строительства на земельном участке, для получения технических условий подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения; заключать соответствующие договора на подготовку тех. условий и нести в связи с этим необходимые расходы.

4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на земельный участок по их требованию.

4.4.5. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 1 (один) месяц о предстоящем освобождении земельного участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.7. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю проценты в соответствии со статьей 395 ГК РФ от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Проценты перечисляются по реквизитам, указанным в п. 3.3. Договора.
5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванное действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

5.4. В случае нарушения пункта 4.4.2. Договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю штраф в размере 5 (пяти) процентов от годового размера арендной платы по настоящему договору.
6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, по решению суда, на основаниях и в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации. 

6.3. Изменение условий Договора без согласия Арендатора и ограничение установленных Договором прав Арендатора не допускаются. Если иное не предусмотрено настоящим Договором или федеральным законом, досрочное расторжение Договора по требованию Арендодателя возможно только на основании решения суда при существенном нарушении Договора Арендатором.

6.4. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии по акту приема-передачи в 3-х дневный срок.
7. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему договору, Стороны будут стремиться разрешить путем переговоров, в претензионном порядке.

7.2. В случае, если указанные споры и разногласия не будут решены путем переговоров, они подлежат разрешению в суде по месту исполнения договора (нахождения земельного участка).
8. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

8.2. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

8.3. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.4. Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр представляется в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Курской области.
9.  АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Администрация Сковородневского сельсовета Хомутовского района Курской области

Юридический и почтовый адрес: 307565, Курская обл., Хомутовский район, 

с. Сковороднево

ИНН 4626000766 КПП 462601001

ОКТМО 38646472

ОГРН 1024600746378

УФК по Курской области (Администрация Сковородневского сельсовета Хомутовского района Курской области)

л/с 04443023640

 р/с № 40204810100000000939 Отделение Курск г. Курск,

БИК 043807001
Тел.: +7 (47137) 3-92-24, 3-33-49

e-mail: adm.skovorodnevo@yandex.ru

	                          АРЕНДАТОР:
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

	
	


ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ:




ОТ АРЕНДАТОРА:
Глава Сковородневского сельсовета                                     _______________________________
Хомутовского района Курской области                                _______________________________
___________________ / В.Н. Барышников

    __________________ /_______________/


(подпись)




                                   (подпись)      

М.П.






М.П.
Договор выдан
_______________________________________________________________________________________________________________

                                                             (дата)                                                                (подпись, ФИО получившего)

Приложения к Договору: кадастровый паспорт участка, акт приема-передачи
Приложение №1

К договору аренды № ___

земельного участка

от «__» _________ 2016 г.

Виды разрешённого использования земельного участка.

(в соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Сковородневский сельсовет» Хомутовского района Курской области, утверждёнными Решением Собрания депутатов

Сковородневского сельсовета Хомутовского района Курской области
от 02.12.2015 г. № 5/25).
Земельный участок из земель населенных пунктов, государственная собственность на который не разграничена, с кадастровым номером 46:26:190501:88, площадью 96000+/-108 кв.м., разрешенное использование: рыбоводство, расположенный по адресу: Курская область, Хомутовский район, Сковородневский сельсовет, вблизи д. Голубовка, расположен в территориальной зоне рекреационного назначения.
Кодовое обозначение зоны – Р-1
[image: image1.png]



Использование земельного участка для рыбоводства соответствует основному виду разрешенного использования земельного участка «Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы».

Цели выделения зоны: обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности.
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Спорт
	5.1
	5.1 - Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря, размещение спортивных баз и лагерей)

	2
	Природно-познавательный туризм
	5.2.1
	5.2.1 - Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них; размещение детских лагерей

	3
	Курортная деятельность
	9.2
	9.2 - Использование, в том числе с их извлечением, для лечения и оздоровления человека природных лечебных ресурсов (месторождения минеральных вод, лечебные грязи, рапой лиманов и озер, особый климат и иные природные факторы и условия, которые используются или могут использоваться для профилактики и лечения заболеваний человека), а также охрана лечебных ресурсов от истощения и уничтожения в границах первой зоны округа горно-санитарной или санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курорта

	4
	Санаторная деятельность
	9.2.1
	9.2.1 - Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения;

обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места добычи целебной грязи);

размещение лечебно-оздоровительных лагерей

	5
	Причалы для маломерных судов
	5.4
	5.4 - Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов

	6
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	4.7 - Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	7
	Бытовое обслуживание
	3.3
	3.3 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	8
	Культурное развитие
	3.6
	3.6 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов; устройство площадок для празднеств и гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	9
	Охота и рыбалка
	5.3
	5.3 - Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы

	10
	Охрана природных территорий
	9.1
	9.1 - Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными

	11
	Деятельность по особой охране и изучению природы
	9.0
	9.0 - Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады)

	12
	Поля для гольфа или конных прогулок
	5.5
	5.5 - Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений

	13
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	12.0 - Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства

	14
	Общественное питание
	4.6
	4.6 - Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	15
	Магазины
	4.4
	4.4 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Условно разрешенные виды использования

	16
	Деловое управление
	4.1
	4.1 - Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	17
	Религиозное использование
	3.7
	3.7 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)

	18
	Культурное развитие
	3.6
	3.6 - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов; устройство площадок для празднеств и гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	19
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	3.1 - Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	20
	Связь
	6.8
	6.8 - Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1


Приложение № 2
к договору аренды № ___

земельного участка

от «__» _________ 2016 г.

Акт приема-передачи

с. Сковороднево                                                     

        «___» _________ 2016 г.
Хомутовского район Курской области
Мы, Администрация Сковородневского сельсовета Хомутовского района Курской области, в лице Главы сельсовета Барышникова Владимира Николаевича, действующего на основании Устава муниципального образования, именуемая в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», с одной стороны и _________________________, именуемое (ый) в дальнейшем «АРЕНДАТОР» с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «СТОРОНЫ», составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель в соответствии с договором аренды № ____ аренды земельного участка от «__» ________ 2016 г. передал Арендатору в аренду земельный участок из земель населенных пунктов, государственная собственность на который не разграничена, с кадастровым номером 46:26:190501:88, площадью 96 000 +/- 108 кв.м., разрешенное использование: рыбоводство. Земельный участок расположен по адресу: Курская область, Хомутовский район, Сковородневский сельсовет, вблизи д. Голубовка, (далее – земельный участок), а Арендатор принял от Арендодателя указанный земельный участок.
2. Претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемому земельному участку не имеется.

3. Настоящим актом приёма-передачи каждая из сторон по договору подтверждает, что обязательства сторон выполнены, у сторон нет друг к другу претензий по существу договора.

4. Настоящий акт приёма-передачи составлен в 3-х экземплярах, по одному экземпляру для Арендодателя и Арендатора, один экземпляр представляется в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Курской области.
ПОДПИСИ СТОРОН
ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ:




ОТ АРЕНДАТОРА:

Сковородневского сельсовета                                                _______________________________

Хомутовского района Курской области                               _______________________________
___________________ / В.Н. Барышников

    __________________ /_______________/


(подпись)




                                   (подпись)      

М.П.






М.П.
Приложение № 3
к договору аренды № ___

земельного участка

от «___» _________ 2016 г.

Расчет и сроки внесения арендной платы

	Описание, кадастровый номер земельного участка
	земельный участок из земель населенных пунктов, государственная собственность на который не разграничена, с кадастровым номером 46:26:190501:88, площадью 96 000 +/- 108 кв.м., разрешенное использование: рыбоводство. Земельный участок расположен по адресу: Курская область, Хомутовский район, Сковородневский сельсовет, вблизи д. Голубовка

	Величина арендной платы в год, сложившаяся по итогам торгов
	_______ руб. __ коп.

	Величина арендной платы за весь срок договора на 49 (сорок девять) лет
	_______ руб. __ коп.

	Периоды внесения арендной платы
10 марта,10 июня,10 сентября, 10 декабря
	Равными долями

по


ПОДПИСИ СТОРОН
ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ:




ОТ АРЕНДАТОРА:

Глава Сковородневского сельсовета                                    _______________________________

Хомутовского района Курской области                               _______________________________
___________________ / В.Н. Барышников

    __________________ /_______________/


(подпись)




                                   (подпись)      

М.П.






М.П.
